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Kommunestyret 21.02.2019 15/2019

Saksprotokoll i Planutvalet - 12.02.2019
Vedtak:

Planutvalet legg saka fram for kommunestyret med felgjande innstilling:

I medhald av PBL § 12-14 godkjenner kommunestyret endring av detaljreguleringsplan for
Slutdshaugen, med plankart datert 28.08.2018, planomtale og faresegner datert 04.02.2019.

Avroysting:

Innstillinga til administrasjonssjefen vart samrgysta vedteken.

Saksprotokoll i Kommunestyret - 21.02.2019
Vedtak:

I medhald av PBL § 12-14 godkjenner kommunestyret endring av detaljreguleringsplan for
Slutdshaugen, med plankart datert 28.08.2018, planomtale og feresegner datert 04.02.2019.

Avrgysting:

Innstillinga til planutvalet vart samrgystes vedteke.



Administrasjonssjefen si innstilling

I medhald av PBL § 12-14 godkjenner kommunestyret endring av detaljreguleringsplan for
Slutdshaugen, med plankart datert 28.08.2018, planomtale og feresegner datert 04.02.2019.

SAKSUTGREIING:

Bakgrunn:
Planutvalet godkjente i sak 40/2018 den 23.05.2018 at det kunne settast i gang arbeid med

endring av privat detaljreguleringsplan for gnr. 60 bnr. 7 — Slutashaugen (planid. 0094).
Oppstart av arbeidet er kunngjort av konsulent JOBing, som har utarbeidd endringsforslaget.

Endringane bestar i hovudsak av fglgjande:

¢ Bebygd neeringsomrade (utleigehytter) ved sjgen blir endra til vanlege fritidsbustader.

¢ Det andre naeringsomradet (med servicebygg/bustad) blir endra til bustadformal.

¢ Ein del av omradet som er opparbeidd til uteaktivitet/grillplass blir endra til friomrade.

e Seks hyttetomter i den gvre delen av omradet blir gjort om til fire hyttetomter.

e Elles blir plangrense og formalsgrenser korrigert etter dei eigedomsgrenser som gar fram av
kommunens eigedomskart.

Planutvalet vedtok den 09.10.2018 & legge planforslaget ut til offentleg ettersyn. Det er mottatt
6 uttalar til planforslaget, alle fra offentlege instansar og inkludert motsegn fra Fylkesmannen.
Alle innspel er omtala og kommentert nedanfor. Motsegna fra Fylkesmannen er seinare avklart
i samarbeid med konsulenten og i dialog med Fylkesmannen, jf. vedlagte korrespondanse. |
skrivande stund har ikkje Vestnes kommune mottatt formelt brev om trekking av motsegna,
men adm.sjefen reknar med at dette er pa plass innan kommunestyrebehandling 21.februar.

Vurdering:
Fylkesmannen i Megre og Romsdal (FM) hadde motsegn mot planforslaget inntil det vart sikra

tilstrekkeleg tryggleik for F1- og F2-tiltak i omradet. F1 er naustomradet (BN1) og F2 gjeld
hyttene ved sjgen i omrade BFK1 pa plankartet. For naustomradet vart det stilt krav om ny
vurdering av trygg kotehggde og tilhgyrande fgresegner, som sikrar lagareliggande bygg.

For BFK1-omradet skreiv FM m.a. at kommunen ikkje kan regulere til faremal som ikkje
tilfredsstiller tryggleikskrava i TEK17 og at dette gjeld sjglv om tiltaka allereie er oppfart. Vidare
at dersom det ikkje er muleg a flytte tiltaka, ma ein vurdere andre sikringstiltak mot framtidig
havnivastigning og stormflo, med overflayming og belgjepaslag.

Adm.sjefen viser til vedlagte korrespondanse med FM, med neerare vurdering av faren for
stormflo mot planomradet og fareslegne endringar i planomtale og faresegner som falgje av
dette.

| planomtalen er sjekklista for vurdering av ROS revidert og kapittelet (side 5 og 6) supplert
med neerare utgreiing om framtidig havnivastigning, stormflo, sikring mot muleg bolgjepéslag
og vurdering av framtidig trygg kotehggde.

Faresegnene for konsentrerte fritidsbustader (BFK1) og naust (BN1) er ogsa reviderte. Alle
endringar er vist med gul markering i vedlagte planomtale og faresegner.

Med bakgrunn i desse endringane og tilbakemelding fra Fylkesmannen datert 30.01.2019
meiner adm.sjefen no at revidert planforslag kan leggast fram til endeleg vedtak.



More og Romsdal fylkeskommune (MRFK) gnska seg at kapittelet verknader av planen var
noko meir strukturert og at punktlista i § 21 i forskrift om konsekvensutgreiing vart nytta.
Kapittelet bgr ogsa bli meir planfagleg og objektivt utforma, utan a vise til tiltakshavar sine
personlege meiningar (som er subjektive). Vidare vurderer MRFK at verknadane for allmenta
blir noko endra som fglgje av endring fra utleigehytter til fritidsbustader, med sterre privatisering
av strandsona. MRFK ber om at desse merknadane blir vurderte.

Adm.sjefen takkar for innspelet om betre struktur og meir objektivitet, men har ikkje lagt vekt pa
a endre konsulenten sine formuleringar péa desse punkta, ettersom dette ikkje har noko praktisk
betydning for innhaldet i planen eller giennomfgring av planen. Nar det gjeld verknaden for
allmenta ved endring fra utleigehytter til fritidsbustader, vurderer adm.sjefen desse som
tilnaerma ikkje eksisterande. Strandsona nedanfor hyttene bestéar av ei brygge/treplatting, som
etter adm.sjefen si vurdering fungerer like privatiserande uavhengig av om formalet er
utleigehytter eller vanlege fritidsbustader.

Vestnes Eldrerad/Radet for funksjonshemma har ingen merknader til reguleringsendringa.

Adm.sjefen tek tilbakemeldinga til vitande.

NVE viser til planomtalen med ROS-analyse, der det er gjort vurderingar knytt til planomradet si
plassering under marin grense og i eit omrade med marine avsetningar. Konklusjonen om
stabile grunnforhold er slik NVE forstar det basert pa erfaring med tidlegare byggearbeid. NVE
rar til at prosedyren i NVE rettleiar 7/2014 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» kap. 4.5 vert nytta
sa langt som naudsynt for & avklare skredfaren. NVE minner elles om at det er kommunen som
har ansvaret for at det blir tatt tilstrekkeleg omsyn til flaum og skredfare etc. i arealplanar,
byggelayve og dispensasjonar. Dette gjeld uavhengig av om NVE har gitt rad eller uttale i saka.

Adm.sjefen stadfestar at konklusjonen kva gjeld stabile grunnforhold i Slutdshaugen er basert
pa tidlegare erfaringar og vurderer tryggleiken som tilfredsstillande ivaretatt.

Kystverket sitt virke er fgrst og fremst kopla til sjgareal i planar og dei sjgnaere areala som kan
seiast & ha ein verknad pa ferdselstilhgva. Dei ser ikkje at planforslaget har nokon verknad pa
statlege anlegg, installasjonar eller ansvars- og influensomrade for Kystverket. Det er lite
sjgareal som vert fgreset regulert og ingen del av forskriftsfesta lei ligg innanfor plangrensa.

| planarbeidet ma ein sja om det kan vere behov for vurdering av tryggleik og forureiningsfare
knytt til ulykker/uhell i tilsteytande fjordsystem og kva dei pareknelege konsekvensane vil verte
for nzeringsinteresser, samfunn og natur.

Adm.sjefen har ikkje vurdert det n@dvendig med vurderingar knytt til Kystverket sitt fagomréade.

Statens vegvesen (SVV) har ikkje vesentlege merknader, men rar generelt i fra & blande
bustader og fritidsbustader. Dette fordi det blir stilt andre krav til bustader enn til fritidsbustader
med tanke pa krav til skuleskyss etc. Heilarsbustader fgrer ogsa med seg eit anna
trafikkmgnster og bar unngaast, ogsa for & hindre at kvalitetane til hyttefeltet blir forringa. SVV
varslar om behov for siktrydding mot fylkesveg 162 og minner om at det er eigar/brukar av en
avkjarsel som er ansvarleg for vedlikehaldet og at avkjgrselen har tilstrekkeleg fri sikt.

Adm.sjefen tek den generelle merknaden til vitande og er einig i at det er viktig og & minne om
ansvaret for vedlikehald og fri sikt i krysset mot fylkesvegen.



Oppsummering
Adm.sjefen viser til tillegga og endringane som er gjort i planomtale og feresegner som fglgje
av motsegn fra FM og meiner det no ligg til rette for at planendringa kan endeleg godkjennast.

Saerutskrift til:

JOBIng

Tomrefjord Seacabin & Marina
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal
Mgre og Romsdal fylkeskommune
Statens vegvesen

Kystverket

NVE

Eldreradet

Radet for funksjonshemma

Vedlegg:

Reguleringsendring Slutashaugen - trekking av motsegn - Fylkesmannen
Gnr. 60 bnr. 7 - Reguleringsendring Slutashaugen - Motsegn

Gnr 60 bnr 7 - Reguleringsendring - Slutashaugen - plankart

Gnr 60 bnr 7 - Reguleringsendring - Slutdshaugen - planomtale

Gnr 60 bnr 7 - Reguleringsendring - Slutashaugen - faresegner

Gnr 60 bnr 7 - Frasegn fra Fylkesmannen i Mgre og Romsdal

Gnr 60 bnr 7 - Frasegn Mgre og Romsdal fylkeskommune

Seerutskrift fra Vestnes eldrerad og radet for funksjonshemma

Gnr 60 bnr 7 - Offentleg ettersyn - Reguleringsendring - Slutdshaugen - NVE
Gnr 60 bnr 7 - Uttale til offentleg ettersyn fra Slutashaugen- Kystverket
Gnr 60 bnr 7 - Uttale fra Statens vegvesen
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