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6390 VESTNES

Vestnes kommune.
Eigedom 46/56.
Frasegn til hoyring av detaljreguleringsplan for Sjegata 17. Motsegn

Statsforvaltaren er statens representant i fylket og har fleire roller og oppgdver innan planlegging etter
plan- og bygningslova. Ei viktig oppgdve for Statsforvaltaren i kommunale planprosessar er G sja til at
nasjonale og viktige regionale omsyn blir ivaretatt i planarbeidet. Fagomrdde som miljevern, landbruk,
helse, oppvekst og samfunnstryggleik star sentralt. | tillegg skal Statsforvaltaren sikre at kommunale
vedtak i plan- og byggesaker er i samsvar med gjeldande lovverk.

Planforslag for detaljregulering For Sjegata 17 er pa heyring og lagt til offentleg ettersyn.
Feremalet med plana er a legge til rette for leilegheitsbygg pa fire etasjar pa eigedom 45/56 i
Helland sentrum. | gjeldande omraderegulering for Helland sentrum er arealet avsett til
bustad/forretning/kontor og bustadfaremal.

Statsforvaltaren har ut fra sine ansvarsomrade fglgande merknader:

Samfunnstryggleik og klimatilpassing

ROS-analysen har avdekt at planomradet er utsett for stormflod og havnivastiging. Omrade med
stormflodfare er vist med omsynssone i plankartet. Planfaresegn 8 4.1.1 sikrar at utbygging innanfor
omsynssona ikkje skal ha golv Idgare enn kote 3,3. Dette skal sikre tilstrekkeleg tryggleik mot
stormflod, havnivastiging og belgjepaverknad. Vi har ikkje merknad til dette, men vi ser at feresegna
opnar for at golv i parkeringskjellar kan plasserast lagare. Her ma kommunen vere medviten at ulike
delar av same bygg ikkje kan falle inn under ulike tryggleiksklassar. Ettersom parkeringskjellaren er
ein del av eit F2-tiltak, ma og denne tilfredsstille tryggleikskrava til F2-tiltak. Om ein vil plassere golvet
lagare enn trygg kote, ma tilstrekkeleg tryggleik oppnaast gjennom tryggingstiltak. Til demes krav til
kote for innkgyring til parkeringskjellar og dimensjonering/konstruering av konstruksjonar under
kote 3,3 slik at desse toler pakjenningar av overflayming og ein unngar skade.

Det kjem fram i ROS-analysen at planomradet i stor grad bestar av harde flater. Det er satt
rekkjefelgjekrav (§ 5.1) om at det skal fgreligge ein rammeplan for vass- og avlgpsnettet. | § 2 d) star
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det at overvatn skal handterast i samsvar med rammeplan for vatn og avlgp. Vi saknar at ROS-
analysen gjer ei vurdering om det er naudsynt a setje av areal til handtering av overvatn i
planomradet. Til demes areal til infiltrasjon, fordrgying og flaumveg til resipient. Vi minner om
«Statlege planretningsliner for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing» som seier at planar skal ta
omsyn til behovet for opne vassvegar, overordna blagrene strukturar, og forsvarleg
overvasshandtering. Naturbaserte lgysingar bar vurderast, og dersom andre lgysingar veljast skal
dette grunngjevast. Det beste og mest feremalstenlege er a gjere denne vurderinga pa planniva, der
det er mogleg a nytte omsynssoner eller arealferemal til 8 markere areal egna til 3 handtere
overvatn. Gode og heilskaplege |gysingar er vanskeleg a vareta berre gijennom VA-plan for
planomradet.

Stey

Det er ikkje utarbeidd stayprognosar for Sjggata. Fartsgrensa for Sjggata er 30km i timen. | falgje
planomtalen gar det fram at det er rimeleg & anta at ADT er ldgare enn 1000. Rettleiaren for
handsaming av stay i arealplanlegging kapittel 2.4 seier at nar fartsgrensa er under 50km i timen og
tal pa keyretoy per degn er fra 500 til 1000 kan det vurderast om det er naudsynt & giennomfere
steyutgreiing. Nar trafikkmengda er mindre enn 500 keyretay per degn er det ikkje naudsynt a
gjiennomfere ei stayutgreiing eller vurdere avbgtande tiltak.

Vi vil ra til at det blir giennomfert stgyfagleg utgreiing som stadfester stgyniva ved fasade for
bueiningane. Stgyrapporten ber foresla konkrete avbgtande tiltak som sikrar at fasade og
uteopphaldsareal vil ligge under anbefalte stgyniva.

Av planomtalen gar det fram at stgynivaet ved leikeplassen vil overstige gjeldande krav, men at det
pa grunn av plasseringa i sentrum blir vurdert som akseptabelt. Vi rar til at leikeplassen blir flytta
vekk fra steykjelda og ut mot sjgen. Dette vil gje eit meir attraktivt uteomrade. Alternativt ma ein
sikre avbgtande tiltak som gjer at leikeplassen far tilfredsstillande steyniva. Statsforvaltaren
fremmer motsegn inntil stay for leikeplassen er avklart. Dette gjeld sa lenge leikeplassen ligg inn
mot Sjggata. Ei slik avklaring ma omfatte ei stoykartlegging som konkretiserer avbatande tiltak for a
sikre stgyniva under 55dB.

Barn og unge

Det er avsett 200m?2 til naerleikeplass innafor planomradet. Leikeplassen har ikkje fatt den beste
plasseringa innafor planomradet. Arealet er stgyutsett, og grenser mot Sjegata. | tillegg er tilkomsten
til parkeringsanlegget mellom dei nye bueiningane og leikeplassen, noko som kan medfere
trafikkfare.

Det er stilt krav om opparbeiding av eitt leikeapparat, samt benk og noko fast dekke. Dette vurderer
vi er lite ambisigs tilrettelegging for barn og unge innafor planomradet. Vi ber om at det blir sett krav
om minst to ulike leikeapparat.

Statsforvaltaren fremmer motsegn til reguleringsplan fordi barn og unges interesser ikkje er tatt
tilstrekkeleg omsyn til. Reguleringsplan ma sikre at naerleikeplassen ikkje er stayutsett og stille
ytterlegare krav til opparbeiding. Vi rar ogsa til at leikeplassen blir trekt unna tilkomstveg til
parkeringsanlegget.

Vi gjer ogsa merksam pa at det ikkje er stilt rekkefalgjekrav om opparbeiding av fortau, og rar
kommunen til at dette blir gjort.
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Natur- og miljevern
Det er opna for & kunne etablere fyllingsfot i sjg innafor areal avsett til bruk og vern av sje og vassdrag
med tilhgrende strandsone. Grense for fyllingsfoten ma markerast i plankartet.

Dette er sarleg viktig da det er store naturfaglege verdiar knytt til sjgarealet og straumen mellom
Romsdalsfjorden og Flatevagen. Planforslaget ma synleggjere arealbeslaget under vatn for a kunne
gjere ei vurdering av mogleg konsekvens for naturmangfaldet i sja.

Samordna bustad-, areal- og transportplanlegging - klima

| foresegn 4.5 i omraderegulering for Helland sentrum er det krav om at det skal settast av
tilstrekkeleg plass til stativ for sykkelparkering. Vi ber om at ein innarbeider krav om sykkelstativ i
foresegnene.

Konklusjon

Statsforvaltaren fremmer motsegn til planforslaget fordi stay mot leikeplassen ikkje er avklart og
fordi det ikkje er stilt gode nok funksjonskrav til leikeplassen. Vi rar til at ein flyttar leikeplassen i
retning mot sjgen og lenger vekk fra steykjelda og trafikkfare. Motsegna er heimla i rundskriv T-2/16
punkt 3.1 og Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging punkt 5.

Med helsing
Jon lvar Eikeland (e.f.) Jorunn Mittet Eriksen
fagsjef-plansamordning Radgivar

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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