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Detaljreguleringsplan Vikfjgra

Administrasjonssjefen si innstilling:

| medhald av PBL § 12-12 godkjenner kommunestyret detaljreguleringsplan for Vikfjgra (gnr 60
bnr 32 og 92), med plankart av 27.09.16, planomtale av 22.09.20 og fgresegner av 09.02.21

Saksopplysninger

Bakgrunn:

Planforslaget bestar av i hovudsak ein del for bustadformal og ein del for naeringsformal.
Forslaget er vurdert a vere i trad med bade kommuneplanens arealdel og tilbakemeldingar gitt i
oppstartsfasen. Planutvalet vedtok a legg forslag til reguleringsplan for Vikfjgra ut til offentleg
ettersyn den 22.06.2020. Det er mottatt 4 merknader, referert og kommentert nedanfor.

Vurdering

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal (FM) meiner at formalet fritidsbustader ikkje er i samsvar med
kommmuneplanens arealdel, som viser naeringsformal pa arealet nzerast sjgen. Vidare meiner (FM) at
ROS-analysen er mangelfull. Planen ma sikre tilstrekkeleg tryggleik mot stormflo og det er i den
samanheng ikkje gjort vurdering av tryggleiksklasse. FM reiser motsegn inntil dette er gjort. FM
etterlyser ogsa vurderingar om kvikkleire og har motsegn inntil dette er pa plass. Til slutt reiser FM
motsegn pga manglande stgyvurdering. Dette grunna i at vedlikehald og reparasjon av batar kan utgjere
hggt stgyniva. Samtidig gjer FM merksam pa at utleige-einingar med kortare opphald ikkje har like
strenge stgykrav som fritidsbustader.

Adm.sjefen viser til at planformdlet naerast sjgen er endra til naeringsformdl i samsvar med
kommuneplanens arealdel. Vidare er bade grunnforholda og tryggleiksklasse i hgve stormflo vurderte og
plandokumenta oppdaterte pd dette. FM har derfor i brev av 25.09.2020 trekt motsegnene vedkomande
samfunnstryggleik og klimatilpassing. Norconsult har seinare utarbeidd eit notat om stgyvurdering, som
grunnlag for at FM (Statsforvaltaren) ogsa kan trekke motsegna mot st@y. | skrivande stund ventar vi pa
denne tilbakemeldinga fra Statsforvaltaren.



Sveinung Sandnes er nabo i nordaust og oppsummerer at malet med innspela er a forhindre at gnr 60
bnr 32 og 92 blir godkjent regulert og bygd ut i samsvar med foreslatt plan. Hovudarsaka er at det er lagt
opp til for mange bueiningar bade pa bnr 92 og 32. Fleire bustader i omradet vil ogsa skape meir trafikk,
noko Sandnes er redd for kan auke ulykkesrisikoen. Vidare viser han til at det ikkje er god dekning i
barnehagane og at somme ma ut av bygda for a fa plass. Han har ogsa kommentarar til byggehggde, slik
at staden sin karakter kan bli endra, meir «tettpakka» og meir stgy. Sandnes er ueinig med adm.sjefen i
at tursti vist pa kommuneplankartet er ivaretattt i planforslaget, og viser til at gaande og syklande ma
dele vegen med bilar. Til slutt vsier han til muleg forureinsa grunn pa nabomradet.

Adm.sjefen er einig i at meir utbygging vil skape meir trafikk, men vurderer likevel at denne planen ikkje
vil gi stgrre trafikkauke enn det ein elles ma rekne med og godta i omradder tilrettelagt for bustader.
Dette er ein veg med relativt lav trafikk og tilsvarande stgynivd. Byggehggde er i samsvar med Plan- og
bygningslova. Sjglv om planen gir mulegheit til relativ tett utnytting, kan dette ogsd vere god
ressursforvaltning og rasjonell utnytting bdde av arealressursar og investert infrastruktur.
Barnehagedekninga vil variere over tid og det er rett at ikkje alle far farstevalet sitt til ein kvar tid.
Adm.sjefen legg vekt pa at planomrddet er avklart i gjeldande kommuneplans arealdel, er fint og
solvendt plasssert mot fjorden og sdleis kan vere eit godt alternativ for busetting i Tomrefjordomrddet.
Ndr det gjeld turstien vist i kommuneplanen, er den sett saman av forskjellige strekningar, som bitvis har
karakter av sti, men ogsa gadr langs kjgreveg. Adm.sjefen vurderer ikkje dette som negativt eller hinder.

Mgre og Romsdal Fylkeskommune og Statens vegvesen har ingen saerskilde merknader.

Oppsummering
Nar Statsforvaltaren har trekt sine motsegnner og slik reviderte plandokument no framstar, vurderer
adm.sjefen at alt ligg til rette for at forslaget til detaljreguleringspan for Vikfjgra kan godkjennast.

SISTE:

Ca. kl 1400 tysdag 09.02.2021 tikka det inn melding fra Statsforvaltaren om at dei trekker motsegna
vedkomande st@y pa eit vilkar: Nemleg at fgresegnene § 3.3 ma tilfgyast at «stgynivd ved fasade for
stgyfalsamt bruksformal eller leikeplass skal ikkje overskride 55 dB.»

Dettte vilkaret er no fgyd til i siste revisjon av fgresegnene, datert 09.02.2021.
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