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Detaljreguleringsplan for Sjggata 17

Kommunedirektgren si innstilling:

| medhald av PBL § 12-12 godkjenner kommunestyret detaljreguleringsplan for Sjggata 17, med
plandokument datert 22.05.2023.

Bakgrunn:

Sjggata 17 er plassert mellom Rema og husklynga pa Knipa. Eigedomen er omfatta av
omradereguleringsplanen for Vestnes sentrum, som vart vedtatt februar 2017.

Delar av Sjggata 17 ligg i omradeplanen innanfor omrade B6. | reguleringsfgresegnene til
omradeplanen heiter det at «fgr tiltak i omrdde B6 og B7 kan godkjennast, skal det ligge fare
ein godkjent, detaljert reguleringsplan for det aktuelle omrddet».

Det er lkon Arkitekt & Ingenigr AS har pa vegne av Hamo Utvikling AS utarbeidd forslaget til
detaljreguleringsplan. Varsel om oppstart av arbeidet med detaljregulering vart gitt i juni 2021.
Malet er a reise ei bustadblokk pa 4 etasjar, der nedste etasjen i hovudsak er tenkt til parkering.
Bustadane blir plassert i etasje 2, 3 og 4. Fgrste gongs offentleg ettersyn vart vedtatt i januar
2022. Planforslaget vart endra og tilpassa innkomne merknadar og lagt ut til nytt offentleg
ettersyn i februar 2023. Ved denne 2.gongs hgyringa kom det inn 11 merknader som alle er
referert og kommentert nedanfor.

Vurdering

Statsforvaltaren i Mg@re og Romsdal (SF) trekker motsegna dei hadde ved 1.gongs offentleg ettersyn,
ettersom leikeplassen no er flytta vekk fra veg og tilkomst til parkeringsanlegget. Fgresegnene er i tillegg
supplert med funksjonskrav for leikeplassen. SF gjer elles merksam pa at grensa for fyllingsfot er markert
i plankartet. Planomtalen og fgresegner er derimot uklar i hgve denne grensa, da det er opna for at
endeleg fyllingsfot kan avvike fra dette. SF rar til at ein avklarar sjgdjupna og utforming av fylling i
plansaka, og ikkje utsett dette til seinare. Vidare gjer SF merksam pa at det ikkje er parekneleg a fa Igyve



til a fylle ut meir enn det som er vist i plankartet. SF rar difor til at dette blir tilstrekkeleg avklart fgr
reguleringsplanen blir godkjent.

Kommunedirektgren er nggd med at det er funne ei betre Igysing for leikeplassen og at SF har trekt si
motsegn. Merknaden om fyllingsfot i sjgen er tatt omsyn til ved at fyllingsfoten i plankartet no er justert
etter faktisk malt sjgdjupne

Mogre og Romsdal fylkeskommune viser til at planfaglege merknader no er teke omsyn til og dei har
heller ingen merknad til automatisk freda kulturminne pa land. Presiserer at NTNUs uttale om marine
kulturminne ma takast inn i planfgresegna. Vidare er fordelane med universell utforming presisert.
Kommunedirektgren registrerer at merknadane fra fylkeskommunen er tatt til falgje

Norges teknisk-naturvitenskapelige universitet (NTNU) viser til meldeplikta ved eventuelle funn av
fornminne i sjg og har elles ingen merknader.

Kommunedirektaren viser til féresegnene pkt. 2i, der det er omtalt at NTNU kan kreve G gjennomfare ei
marinarkeologisk synfaring

Molde og Romsdal Havn IKS har ingen merknader til det reviderte planforslaget.
Kommunedirektgren tek dette til vitande

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ei generell tilbakemelding om ansvaret ved

planlegging og minner om at ngdvendig omsyn til flaum- og skredfare, overvatn, etc. blir ivaretatt.

Kommunedirektgren tek meldinga til vitande.

Kystverket har ingen vesentlege merknader til planforslaget

Kommunedirektgren tek dette til vitande

Alesundsregionens Interkommunale Miljgselskap (ARIM) gnsker at det blir etablert moderne
avfallslgysingar i Vestnes der det er grunnlag for dette. Generelt tilrar ARIM nedgravne avfallsbrgnnar
for samarbeid over 30 bueiningar. Det er stilt ei rekke krav til tilkomst og utforming for renovasjonsbil.
Kommunedirektgren viser til fgresegnene, som sikrar krav til avfallslgysing. Situasjonsplan illustrerer
tenkt lokalisering av avfallsigysing.

Vestnes eldrerad og Vestnes funksjonshemmarad krev at trafikksikringstiltak for mjuke trafikantar med

sikker kryssing av veg blir prioritert.

Kommunedirektgren viser til situasjonsplanen, som illustrerer at kryssing av veg for mjuke trafikantar blir
sikra med gangfelt. Dette er ogsd falgd opp med eit rekkefalgekrav i feresegnene pkt. 5.2.d.



Jostein B¢ viser til auka trafikk ogsa av mjuke trafikantar og ber om at det blir innarbeidd ei
rekkefglgjef@resegn, som sikrar at fortau pa nordsida av Sjggata blir opparbeidd no.

Kommunedirektgren viser til at ein av praktiske grunnar ikkje har tatt med fortau pd nordsida av Sjggata
i detaljreguleringsplanen for Sjggata 17. Kommunedirektgren vil arbeide vidare med fortauslgysinga pd
nordsida av Sjggata i samarbeid med grunneigarane. Dette med tanke pG G kome fram til ei minneleg
Igysing, samtidig som det er eit naturleg mal at fortauet kan sta ferdig samtidig med utbygginga pd
Sjggata 17.

Bj@rg og Brian Gimmestad Smith

viser til mgte og dialog med kommunen. | tillegg til areal som trengs til fortau og skjerming, har dei
forstatt at ogsa fine bjgrketraer og uthus ma fjernast. Gjennomfg@ring av fortausprosjektet vil komme tett
pa, med dei ulemper dette medfgrer i byggeperioden. Dei har sendt inn fleire merknader gjennom
planprosessen, men meiner dei ikkje har fatt tilstrekkeleg tilbakemelding pa korleis desse blir tatt omsyn
til. Etterlyser bedre dialog og informasjon fra utbygger. Tidligere har det veert klagd pa at byggegrensa
ligg berre 4 m fra eigedomen deira og at det innafor desse 4 m skal byggast veranda.

| sum fgler dei seg invadert fra alle kanter utan at det er avklart kva de vil sitte igjen med nar alle har fatt
sitt. Om kommunen godkjenner denne planen kjem dei til & nytte advokat.

Kommunedirektgren viser til at prosjektet med fortau langs nordsida av Sj@ggata er tatt ut av
planen for Sjggata 17, slik at planen ikkje omfattar areal pd Gimmestad Smith sin eigedom. SjG
0gsd kommentaren til Jostein Bg ovanfor. Gravearbeid for riving av hekk og anlegg av
fortau/mur/stayskjerm medfarer fare for at rotsystemet til nzeraste bjgrka blir skada. Vidare er
det fare for at uthuset av same grunn ma midlertidig flyttast, for deretter bli sett pa plass igjen
ndr arbeida er ferdige. Dette mad sjglvsagt gjerast av utbyggar. Erstatning for tap og ulemper
blir ei forhandlingssak med kommunen. Alt dette vil kommunedirektgren kome tilbake til
seinare, i ei separat sak uavhnegig av requleringsplanen for Sjggata 17.

| ettertid har det ogsa vore bedre dialog mellom utbyggar og grunneigar, der det m.a. er semje
om at utbyggar sett opp stgyskjerm i grensa mellom eigedomane. Byggegrensa er i planen vist
til 4 m fra eigedomsgrense. Avstandskravet gjeld farst og fremst av branntekniske omsyn. TEK17 vil
veere gjeldande for balkongutspring og takutstikk utover byggegrense, og avgrensar desse til mindre enn
1 meter frd byggegrensa.

Oppsummering

Motsegn fra Statsforvaltaren er trekt og merknader generelt langt pa veg tekne omsyn til, slik at det
etter kommunedirektgren si vurdering ligg til rette for at revidert planforslag av 22.05.2023 kan
vedtakast
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